PLAN LocAL D'URBANISME

solaire par nature

M4 — Extrait de COAP créée Secteur « La Gabarra Alta » EZZ/Z//'

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

Projet approuvé du PLU - Avril 2013

Modification n°1 du PLU - Décembre 2013
Modification simplifiee n°1 du PLU - Octobre 2015
Modification n°2 du PLU - Février 2017

Révision allégée n°1 du PLU - Février 2017

Modification n°3 du PLU - Avril 2022
Modification n°4 du PLU — En cours



11. Secteur « La Gabarra Alta »

Les principales caractéristiques du secteur

Superficie : 1.2ha
Zonage : UB (ouverte a l'urbanisation)

Destination : Principalement habitat. Il est également

destiné a recevoir les équipements publics et les
activités qui en sont le complément normal.

Situation et contexte : Ce secteur constitue une « dent
creuse » de taille importante intégrée au sein de
lurbanisation existante, au Sud-Ouest du centre du
village.

Occupation : Le secteur est occupé par des friches
ponctuées d’arbres. La partie Sud du secteur est
soumise au régime forestier.

Accés : Le secteur est desservi a Quest par 'Avenue de
la Vallée Heureuse et a U'Est par la Rue du Mas Miquel.
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1. Aménagement / Paysage / Architecture

2. Habitat

Préservation de la végétation : La préservation de la végétation existante est essentielle. Les arbres et les plantes
en bon état sanitaire devront étre conservés pour la biodiversité, leur capacité a stocker le carbone et la qualité
paysagere du site.

Adaptation des espeéces a la sécheresse : Les nouvelles plantations devront étre composées d'espéces végétales
adaptées a la sécheresse pour garantir leur résilience face aux changements climatiques.

Contrdle des espéces invasives : Une attention particuliere doit étre portée a la gestion des espéces végétales
invasives pour éviter qu'elles n'alterent l'écosysteme local et la biodiversité.

Production de logements
e Programme : Une production d'habitats de typologies diversifiées est attendue pour répondre aux besoins variés des

habitants. Différentes tailles de logement devront étre proposées : T2/T3 et T4/T5 ainsi que plusieurs modes de mise

a disposition (accession, location...).

e Densité et intégration urbaine : Les nouvelles constructions doivent s'intégrer harmonieusement dans le tissu urbain
existant, en respectant les gabarits et les volumes des habitations voisines. Une densité minimale de 20 logements/ha
est imposée.

3.Mobilités

Aménagement des voies et espaces publics

Création d'une voie de desserte connectant l'avenue de la Vallée Heureuse a la rue du Mas Miquel en traversant le
site du projet. Le tracé présent dans le schéma (Cf. schéma de principe) est uniquement un principe de liaison. Ce
principe devra étre adapté au site et au projet.

Deux endroits permettent le raccordement a l'avenue de la Vallée Heureuse. L'opportunité la plus cohérente devra
émerger du projet et sera soigneusement justifiée.
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4. Environnement
Valorisation de I'existant
e Une zone soumise au régime forestier est présente sur le site. Sa préservation est cruciale pour garantir la continuité

écologique et la biodiversité. Des mesures spécifiques devront étre prises pour protéger cette zone contre toute forme
de dégradation.

5. Echéancier prévisionnel et ouverture a I'urbanisation

e Le secteur est urbanisable immédiatement.
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SCHEMA DE PRINCIPE LA GABARRA ALTA

(schéma indissociable des prescriptions qui l'accompagnent)

BOIS SOUMIS AU
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