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M4 - PLU SOREDE

1. ~ ENCADREMENT LEGISLATIF DE LA PROCEDURE

Article L153-31
Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 v art. 15 (V)

l. Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Il. Lorsqu'ils ont pour objet de soutenir le développement de la production d'énergies

renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de I'énergie, de la production
d'hydrogéne renouvelable ou bas-carbone, au sens de l'articleL. 811-1 du méme code,
ou du stockage d'électricité ou d'identifier des zones d'accélération pour l'implantation
d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables arrétées en application
de l'article L. 141-5-3 du méme code, les changements mentionnés au 1° du | du
présent article et la modification des régles applicables aux zones agricoles prises en
application des deux derniers alinéas de l'article L. 151-9 du présent code relévent de
la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 a L. 153-48.
Dans le cadre de ces procédures de modification simplifiée, la commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers est saisie
pour avis dans les conditions prévues a l'articleL. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.

Article L153 -36
Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 v art. 15 (V)

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en applicatioru | de l'article L. 153-31,
le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.
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Article L153-37
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie ['utilité de cette ouverture au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153 -39
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles
d'urbanisme applicables a l'intérieur d'un périmetre de zone d'aménagement concerté
créée a linitiative d'une personne publigue autre que |'établissement public de
coopération intercommunale ou la commune, l'avis de cette personne publique est
requis préalablement a l'approbation du plan local d'urbanisme modifié.
Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a linitiative d'un établissement
public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés
avis favorable de cet établissement public.

Article L153 -40
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du

projet, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire
notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la
modification.

Article L153-40-1
Créé parLOIn°2022-217 du 21 février 2022 - art. 113

A la demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lors de la
notification du projet de modification dans les conditions prévues a l'article L. 153-40, le
représentant de I'Etat lui adresse, s'il y a lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérité de l'analyse de la consommation d'espaces naturels,

agricoles et forestiers réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a
l'article L. 151-4 ;
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2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article
des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain contenus dans le projet d'aménagement et de développement
durables en application de l'article L. 151-5.

Article L153 -41
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre IIl du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Article L153-43
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil
municipal.

Article L153 -44
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

@i 63SYI U0GYHOI 3YHESY2YRCYCO81I 3CYsYRSOCS=Z3YSUs
articles L. 153-23 a L. 153-26.
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2. LEPLU EN VIGUEUR ET LE PROJET DE MODIFICATION

La modification n°4 du Plan Local RwA l 6 | I C A@eSSéréda podvsuiy nhistoire de ce document
approuvé en 2013.

Elle porte uniquement sur des évolutions réglementaires tendant a préciser la politique urbanistique sur
le territoire communal, et a insuffler une approche plus durable et résiliente, en phase avec les enjeux
actuels du territoire et de ses usagers.

=yIVYyliasasSz3vi I-UUYRC/ECJ)/-,EC' R HOY = VAR RSKY S) Yor] ¢ Epdtiie i mificaadS g Y n i v
du PLU:

I Ne change pas les orientations définies par le Projet d'/Aménagement et de Développement
Durables

lacyRCYCOi 3CyzZY>Z4s" YRHIYA " AYRSYi YUURSY EOWCZAESUGCSIYRI Z/EYnNS
caliyt S3YR®W 2521 72S2SZ3YS3YRSYDsOSnyUUS2SZ3YDHIUII 6nSAETYH-
«Prévoir un développement cohérent et équilibré du village en raccordant les quartiers existants et
YHIHIOAYI OS6YNSYSSZ3USYSEYSZ30SYSHUGYSEYUls ASUGOI Z23YYne
qualitatif, en créant des espaces de convivialité riches, tout en préservant et en valorisant les milieux
naturels, agricoles et urbains », qui est décliné en 9 orientations:
- 1. Préserver le cadre de vie du village
- 7 YYasias33iSYnwi 66HSCNYRSYZYyHOSI HUYBI 6C3i =34
- “YY&8ssUOHCnColOSlUYnowyliZi CAI 3CYsYRHYOCnni Z$S
- 4. Organiser les déplacements
- . YYaslUSZIZICASIUYNSAYI 63COC3s/AEYsoysy2CUHSAEY SUCAE3I =3
nouvelles
- . YY&sYnsoBCUYNYnwi 330i C3YS3Ynwi d68HSCnY3yHICASCUHS
- 7. Préserver la qualité environnementale et paysagere, et les espaces agricoles et naturels
remarquables
- LYY fiOyliCASGY NI YUUYRHO3ZCYSY RWsISUZCSAY NY Ui G3Ciay
consommation
- 9. Préserver le hameau de Lavail et la Vallée Heureuse

De maniére plus précise, les évolutions envisagées répondent directement a certaines orientations, en
8SY UHioS n n S Ane Yertding lg@ldeS achitécturale, un meilleur fonctionnement urbain, une

protection renforcée du patrimoine, une préservation des ressources, et un accompagnement des
énergies renouvelables.

Notons que cela est développé ciaprés dans la partiell.3 Lien entre PADD et changements apportés au
PLU.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere

Le projet de modification ne concernepas Respaces boisésclassés.
snYZol YOI AYZYZYUnHAYUYHIYY ot S3YRSYUSRHCISYHISYNYZISYIi Z
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i Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels

"SYUlyt S3YRSY2YRCYCGSIi 3CyzYszwi YUI AYUyHUIYyot S3YRSYUlsR
RowHl 0 16XYCCAXSEY 3SZRYI YOy =S 301 COASYNYUS=ZYyloSliynwS=zZizses
et durable.

' NSYOoyeUyli3sYUiI AYRws OynH3CysYAHASI SUICONSYROCIRHCUH !

Les changements portés par le présent dossier ne sont pas de nature a générer de graves risques de
nuisance.

' Noy IOG SYUI AYNYNn ¢ HG 61 I CAEI 3Cy T ixtaasSNANY sk Sréato, iid 6 | = CAS |
pas été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la

part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,

directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier

TSAEY2YRCYCOI 3CYysAYUlYt S3sSAYZoYHOUISZ3YI HKHZSYNYZSYNYn

| Ne crée pas des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté

TSAYsOYnH3CYIAYUIYt S3sSAYZOYZ3YUI AYUYHUOYY o0t SEYRSYOSUUs S

Ainsi, le choix de la procédure de modification est donc adapté aux évolutions envisagées.
La commune de Soréde a décidé, padélibération du conseil municipal en date du25.04.20234¢ YRS > Zi ZSO Y
une procédure de modification de son PLU.
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3. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ET PRESENTE MODIFICATION

"ol 03 C8nYSRHYI= Y RS Y R S(vopitdéarad O H°Q0ERB B35 du 7 décembre 2020 v art.40)
prévoit que «sauf dans le cas ol ellesne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles
d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évolution des documents
mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-2 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation
environnementale, soit & une actualisation de I'évaluation environnementale réalisée lors de leur
élaboration.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les critéres en fonction desquels cette nouvelle évaluation
environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniére systématique ou aprés un
examen au cas par cas».

"ol 03 CEnN SYWREY = Yy RS Y R @nodjfie pat BECRET AZ2031¥1345 du 13 octobre 2021 v art.

6) prévoit quant a lui que «les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale

a l'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,

aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura
2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte les

mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi,
aprés un examen au cas par cagéalisé dans les conditions définies aux articles R. 10433 & R. 104-37,

qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des criteres de
I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a

I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour
seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de l'article L. 153

41 ou la rectification d'une erreur matérielle ».

MEZYnwSAUJUO6SaYOdYaU3SY3ISSHYIY3i 225533 YHESSYYR SYasl | ZR-BUYSRYGRSIME YR
I Yol £YUi GYoi £YUlsinionSYNYni Yisi rpEtééals€e/ > YROHZSYs Oi nF
"I Y28 SYAOSAIYOlyYyZyz6sSYUHI Z3YNYHZ S aRAEDONELEDBR vs O n Hi

Le dossier de cas par cas est annexé au présnt rapport de présentation.
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1] EXPOSE DES MOTIFS ET NATURE DES
CHANGEMENTS APPORTES

Sy SYYyli2ase2SI3YNYNRHYZCREIREY NHIOI SCE2SYEY
« Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés
lorsque le plan local d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 15331 ;
2° Modifié ;
3° Mis en compatibilité. »

1. COMPREHENSION ET APPROPRIATION DES CHANGEMENTS APPORTES AU PLU

OOGuAYHIZISYUUCASYRSYUIUSOHNYUHI 3YNYNnwi OUUnCoi 3CYZYRSY A&y
souhaite préciser sa politique urbanistique et insuffler une approche plus durable et résiliente, en phase
avec les enjeux actuels du territoire et de ses usagrs.

Cela passe notamment par :
- AZSYUsYnSUCYszYi UUOYYYZRCSYUHI 3YNYnwi AUSE3YRSAYOSY
- Une amélioration du fonctionnement urbain, limitant ainsi les potentiels insécurités / conflits
RoHAEL ZS A
- Une protection renforcée du patrimoine ;
- Une utilisation raisonnée et une préservation des ressources;
- Un accompagnement du développement des énergies renouvelables.

Au-RSNNaYNni YUls £AS23SYUlyYydsRHISYRSY2YRCYCOIi 3CysYSASY
compléments / actualisations concernant notamment les Emplacements Réservés, certaines rédactions
lsZnsSasz3i ClsSAEai
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2. RESUME DES CHANGEMENTS APPORTES AU
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PLU

Résumé des changements apportés au PLU
(ceuxci sont détaillés dans le chapitre suivalit LES CHANGEMENTS APPORTES AUX PIECES [

OBJECTIFS PIECES CONCERNEES PRINCIPES JUSTIFICATIFS DE
POURSUIVIS PAR LES EVOLUTIONS " OMé ¢ Aus¢” YDMY
Favoriser le REGLEMENT Dans un contexte de changement
développement des | GRAPHIQUE / oncCe2i 3CUHSY S3Y Rws O
énergies Création secteur UAb nNwsISGZCSayYyni YdyaasH

renouvelables sur le
territoire

REGLEMENT ECRIT /
Article 11

Zones: UA, UB, UC, UD,
UE, UF, 1AU, 2AU, 3AU,
4AU, 5AU, 6AU, 7AU, A,
N

Ui 63CoCUSGYNYRwSYYY
RosISUGUZCSY GSZyHOSHI
nowCzAE31inni 3Cyxy o1 R
UBY3yOyn3iqUHS AeAidni
bati.

Une attention particuliére est ainsi portée a
nNnwC=Z3sZii 3CY=YRSY &S
Ri SAYNWSZIAS206nNSYRSA]

Un secteur UAb correspondant au centre
| 56 CSZIYSAZYSlssYUyYyH
des conditions supplémentaires
RoCzZ3szlii 3Cys=yY Ui v A&l
solaires eu égard aux enjeux de
préservation du patrimoine. Ces regles
sont étendues au secteur UF.

Par ailleurs, en zones UB et 1AU, le
photovoltaique en toiture est imposé sur la
moitié de la superficie des toitures des
logements locatifs sociaux.

Préserver les
ressources
(notamment la
ressource en eau)

REGLEMENT ECRIT /
Article 4

Zones: UB, UC, UD, 1AU,
2AU, 6AU

Le déréglement climatigue accentue les
épisodes de sécheresse dans le
département des Pyrénées-Orientales. En
¢006C3I CSaY nsSy as £Si
Changements Climatiques anticipe:

- Des précipitations plus faibles en
été et plus fortes/fréquentes en
automne et en hiver;

- Des déficits de recharge des
aquiferes de plus en plus
importants ;
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- Des inondations par ruissellement
plus conséquentes et accentuées
Ui dYnwi G3CYCo6CI n

Afin de prendre en compte ces évolutions,
la commune souhaite intégrer a son
RYoH2SI3YRoHUOI = CAE2
permettant :

- De rationaliser la ressource
(captation des eaux de
ruissellement et réutilisation des
eaux grises notamment) ;

- DSY ncaci3say n
ruissellement (stockage a la
parcelle des eaux de toiture).

REGLEMENT ECRIT / La commune souhaite également limiter la

Article 2 taille, et donc le volume, des piscines afin
Zones:UA, UB,UF, 1AU, |[RSY UGsRHCGSY nwi 03
2AU Oys/Eyaa2i 3CYSYRwSI HY{
Préserver la REGLEMENT ECRIT / Le déreglement climatique accentue les
végétation en place Articles 11 et 13 épisodes de sécheresse avec un fort

et installer le végétal | Zones : UA, UB, UC, UD, | impact sur la biodiversité, une
de demain dans de UE, UF, 1AU, 2AU, 6AU, | augmentation des nuits tropicales et des

bonnes conditions et | AetN jours de forte chaleur. La commune
en anticipant souhaite donc apporter des évolutions au
nows OynH3Cy | reglement pour préserver la fonctionnalité

des sols et notamment leurs réles :

- CynyZCUHSYoBIi 6C3%i 3
- Climatique (stockage de carbone et
recyclage des éléments)

- Hydrique (fonctionnalité du cycle de

nwsSi Hr

- Agronomique (réle nourricier)

Elle introduit ainsi un coefficient de pleine
terre fonction de la taille des parcelles et
différencié selon le tissu urbain.
Parallelement, elle met en place une
palette végétale adaptée aux spécificités
locales et aux épisodes de sécheresse que
peut connaitre le département et précise
les conditions de plantation a observer
pour favoriser la bonne installation des
plantations.
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Mieux qualifier
nNwCI3sSivYi o
privé via notamment
nwSzo6i RGSE
clétures

REGLEMENT ECRIT /
Article 11

Zones : UA, UB, UD, UF,
1AU, 2AU

La commune souhaite préciser

NwSZIoi RIS2SZ3YRSYnN wl
pour permettre une meilleure qualification
RSYNnwCZ3SUVYi 6SYUHO N {

Préciser
nwsS>di RGS2
annexes

REGLEMENT ECRIT /
Articles 7 et 11

Zones: UA, UB, UD, UF,
1AU, 2AU, 3AU, 4AU,
5AU, 6AU, 7AU

Considérant les demandes en lien
notamment avec le marché (codt, offres /
0By CU&itaY ni Y d6yaaH)
NwS>6i RUSESZ3YRSAEYI .
Ainsi, elle autorise les annexes en bois
sous réserve dHU® S n ni€Evidiyles
depuis les espaces publics

Au-dela, afin de prendre en compte la
diversité de taille de parcelles, la régle sur
nocCalni 231 3CysY RSAY
séparatives est revue.

Lier préservation du
caractére du village
et modernité guidée
par un urbanisme de
projet via

noit LLEZS2S
nNwsSZoi RiésSe
toitures

REGLEMENT ECRIT /
Article 11

Zones : UA, UB, UD, 1AU,
2AU

Afin de lier préservation du caractére du
OCnNNni ZSYS3YC>Z 30y RHO]
forme de modernité via un urbanisme de
projet, la commune souhaite privilégier les
toitures en tuiles canal, tout en rendant
possible la réalisation de 30% de toiture
terrasse.

REGLEMENT ECRIT /
Article 11

Zones : UA, UB, UD, 1AU,
2AU, 3AU, 4AU, 5AU,
6AU, 7AU.

La commune souhaite encadrer par ailleurs
le traitement des toitures terrasses
(couleurs).

Améliorer le
fonctionnement
urbain via un
encadrement adapté
du stationnement

REGLEMENT ECRIT /
Article 12
Zones: UB, UF, 1AU, 2AU

Afin de permettre une meilleure gestion
des véhicules au sein de la commune et
ncCac3siynsSHIYUSUyYy(3
commune souhaite imposer 2
emplacements de stationnement non clos
pour la destination habitation, excepté en
zone UA ou le tissu urban est plus
contraint en raison de sa compacité.

Mettre en place une
protection adaptée
aux enjeux du
patrimoine béati

REGLEMENT
GRAPHIQUE /
Identification des
principaux éléments du
patrimoine béati
remarquable protégés au

snY&Awi ZC3YRSYOSICUY]
RoHUI 061 I C/ESS UBrEcenSemg |
des principaux éléments du patrimoine

bati remarquable de la commune eteny
associant une protection spécifique, au
3C30SYRSYRI®HWC§IEden S Y-
nwHio6iI TCAE2SYY
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3C30SYRSYRI®I
du CU

REGLEMENT ECRIT /
Encadrement de la
protection des éléments
du patrimoine béti
remarquable protégés au
3C30SYRSYRI®I
du CU

ANNEXES AU
REGLEMENTv L151-19
Cu/

=lisi 3CYYRwH
spécifique relative aux
éléments de patrimoine
protégés au titre de

nol i3Ccand eua,

9 | Renforcer REGLEMENT ECRIT / La zone N (naturelle) comporte différents
nNwSzoi RGS2]|Artcle 11 secteurs et notamment le secteur Nh au
nowi £USS 3YR| Zone N sein duquel de nouvelles constructions
constructions dans la sont possibles sous conditions.
zone N "SYRsOSnyUUS2Ss3YdY]

notamment au niveau du hameau de la
einnsSYnSHUISHAESAY s |
ROBI 02yCSYR®MSZIAES20H |
commune souhaite apporter des
UlsoCAECY> AYUHI Z3YNY|
constructions en zone N.

10 | Accompagner une REGLEMENT Afin de mettre en cohérence le document
dynamique de projet | GRAPHIQUE / RoHlU6i ZCAE2SYIi 0Sd6Yni )

via le maintien / la
mise en place
RoMaUni 6se
Réservés pertinents

Actualisation des figurés
liés a la liste des
Emplacements Réservés

ANNEXES AU
REGLEMENTV Liste des
Emplacements Réservés/
Actualisation de la liste
des Emplacements
Réservés

des projets, un ajustement des
M2Uni 6S2Sx3A&Yas £SU O
nécessaire, avec
- Des ER supprimés (acquisitions
faites et aménagements réalisés,
MAaYUnHAEYR®I 8 3HI n
- Des ER modifiés (emprises
U§SOHS £di t
DSAEYMAYOolss AYoa2yoCn!
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11

Maitriser

noi 2sxi zse
secteur non béati
Cz3sZlisYNY
urbanisé

REGLEMENT
GRAPHIQUE /
SRSZI3CYCoIi 3Cy
TYHOSI HY /£ESS6 3
«La Gabarra Alta» (zone
UB)

ORIENTATIONS

Dw 2 M gM2 M’
PROGRAMMATION/

2 CAESYSZYUni o
sur le secteur «La
Gabarra Alta » (zone UB)

Le secteur «La Gabarra Alta» constitue

une dent creuse relativement importante
intégrée a la zone UB du PLU.

Afin de valoriser cet espace stratégique,
la commune souhaite :

- Maitriser son aménagement en
guidant le projet a venir
cUlyZziieegi 3Cysai

- Assurer une connexion optimale
i 0S6YNwSUCAES] =3Y

- Impulser une dimension
gualitative et durable (intégration
des constructions, préservation
OYCAES2SI3AGi 1Y
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3. LIENENTRE PADD ET CHANGEMENTS APPORTES AU PLU

Comme évoqué précédemment (1.2 Le PLU en vigueur et le projet de modification), la modification n°4

duPLU deSoréde £FOCZ A6 U C3YRI SAYNSYS1I RUSYRSAVaBYCOSYRHS2EUEYAEH
et de Développement Durables) structuré autour ROHIZ Y Yy 01 S 6 RACSANIrZ EwWitl um
développement cohérent et équilibré du village en raccordant les quartiers existants et futurs avec le
centre et entre eux, en préservant N ©CRSZ 3C3s YRHYOCHni ZSGYRSAYBIi 2Si HUY S 3
créant des espaces de convivialité riches, tout en préservant et en valorisant les milieux naturels,

agricoles et urbains »,qui est décliné en 9 orientations :

- 1. Préserver le cadre de vie du village
Préserver et améliorer la qualité du cadre de vie du village, et favoriser le renouvellement urbain
et la mixité sociale
A =y33CZHSUIYRSYlsYnsdBClUYnwi 2521 Z2S2SZ3YRSAYS
NSAYOI nylCASUYUYHUYIi 2snCylisliyYySzoyliSynwcCai Z
A 2S330SYSZYOIHOUISYHESYUYynC3CUHSYRwi 8 UHICAC3CY
existantes
A User du Droit de Préemption Urbain autant que de besoin

A 2S330GSY SZY GHOGSY HZSY UynC3CUOHSY Roi 2snCyili
constructions

A Favoriser la réhabilitation des logements vacants

A alis £ASiO0SliYnwC2i ZSYRHYOCnni 2ZSY

A Valoriser les équipements publics existants

A als £ASGOSIYS3YOinylCASUYNnNSAYUSAUCHI 3CyzAYOS

A ayHiIAHCOISYnwi 2snCyili 3CYZYRHYls A£SiI HHYRSYOd Yy 2

Les changements apportésa travers la présente procédure de modificationtendent a préserver le cadre

de vie du village, via notamment :

- Uni 860y2Uli Z2xS2SZ3YRSYnNws OynH3CYSYRHY3ZCAEAHYOCHNni ZSyc

A +HAE3S2SZ3YRSYNwWSZoi RiS2S I pYRBmeitiéurl S 3 EYR

intégration S3 Y Un HUEY REBCIRY S EBYoDn 335 H0SAGYI 22SUS Ad

A Protection renforcée du patrimoinec Ul Yy 3S863Cy ZY i HY 3-CHEWSYRSY NN
zAadaj 1

i CZ3CSZYBY=0si 3CyzIY RoSEEDOcENRAY RRPVES, I 5HUISY ¢

YSYYCOCSZ3YRSYUNnRSCESY3SUlSayCcz3sayYiosSYUHRoO

N

A

(@]

A i
- Une amélioration du fonctionnement urbain, limitant ainsi les potentiels insécurités / conflits
RoOHEL ZS A&
A Actualisation y HIY 8 U s IEjflagem¥nt® déservés dédiés a la mobilité
(motorisée et douce), au stationnement, et/ou en lien avec les espaces /
équipements publicsa i;
A Gestion adaptée du stationnement ;
A i

- 2 ¥YYasias33lisYnwi 66HSCNYRSYSYHOSI HUYBI 6 C3i =3 &
BOHSCNNCUYRSYSYHOSI HUYBIi 6 C31 23A&Y Ui GYHZISYYyHOSII 3 H
SU3SZACYZAYRHY ECNNi ZSYRI ZTAY nwyot S63CYYIy3iaasSziiy
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sociale), de créer des espaces publics qualitatifs et attractifs, et de conserver une image unitaire

du village

>

v v > D

A

C3yclisyosyeaHrzinYUilYnwi 606

DUZi 2CASlYnSY3sSi
d3GCASUIY NSY RsOSnyUUS2SZ3Y RS

"Cce2aCc3siy s3vy ei
communal
0SZRUOSYSZIYO Y addsyisqles thgelr€ £35S 8 SY
0SZRUSYSZYSsYya2aU3SYni YUUsASUOI 3CYZYRSYnwSzZO
d&sYnsdBCUY I HY Uy 3S3I3CS devitRateusesy Hgistantas iaHY £SC3 Y
nwe SESYRHYOSZ30SYI 26CS:
DsOSnyUUSUYHISYHUIOI SCAEI 3CyzYIyHOSNnSYRSAESC
court et moyen termes

Prévoir et programmer les équipements publics et les réseaux nécessaires a

satisfaire les besoins des habitants actuels et des futurs arrivants et mettre en

0 HOU SY HZd¢ 8ndrReé3neént afin de mettre & la charge des nouveaux

aménageurs et/ou constructeurs leur réalisation

Intégrer dans cette démarche la mise en place du réseau de communications

numeériques

fi1OyGCAESUYNI Y2CUC3sYAYdCIi nSYS3YNWwCIASI nni ;.
RCOSUACYCOiI 3CYZYRSYnwyYYUiSYSZIYnyzZsasz3y
Favoriser la construction de logements locatifs sociaux

aBi £ASUYNnwSU3SZTACYSYRSYnwHiIOI SCAI 3Cy=x
AallyYC3SUYRSAYSUSSSACYIAYRSYnwHUIOGI ZCAEI 3CysY
AESUGY RHY DOUYyC3Y RSY allsS2U3Cyx>Y AlGoi CzY i H3I .
opportunité fonciére se présente

Permettre la construction de batiments contemporains

i
i

3

a

"I Y2ZYRCYCOI1 3Cy>YZ4” YRHYA AYRSYi YUURSYASYOYZOSZI30GSYAHI
habitants, avec notamment :

HO Z SY Yy LOS G 3 Hi SY NY n wHIl 6 | = CditipGetitelexistant @uéimdes Y G s i U0
NYSXSAYHIO0I CZSAYoSZ0iI RUS2SZI3YUsZnS2SZ3Ii CliSaYaCAESY S
UlsoCAECYS EAYUHI Z3YNYNnwS>061l RUS2SZI3YRSAYNYISAY YAUOI
Des dispositions favorables :

A

A
A
A
A
A

A un urbanisme de projet;

Au développement des énergies renouvelables ;
A la préservation des ressources;

A la végétalisation des espaces;

A la perméabilité des sols ;

i

- “"YYadssOHCNnColUSOYnwylZi zCAI 3CYsYRHYOCnni 2S
d&ssUHCnColSUYnowylizZi SsCAI 3CYSYRHYeéCnni ZSYRI TAYnOy ot
ST30SYNSYSSZT30SYIi=6CSZaYYQBY ASY 30y HOSYnwSZAS206n0SY
SUCAE3ZI S3AYS3YYHIHIAYROBI 6C31 3Cy s A

A
A
A

=isSUYRSAYU3NSAYRws UHCNnCo 0 S

Nordé YalsOyCliYnwCaUni 23i 3CYyzYRws UOHCUS2Ss 3 AY I
Esté¢ Y ASU2S330SYnwCalni 23i 3Cy>Y RosUHCUS2S33.
3ynnsSo63CYY S306YHY Roi 66HSCNnY S3Y RoBsoSizSes.
RoSAUI 6 SAEYUHO N CO £
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~

A Sudé Y&ASOIinylCASIYnwi 66yliS3HE2YRHY2 1 £YDSnY=1Y
et de loisirs

DCYYslUSZI3SAYsOYnH3CYysAYNnCsSAYSy3iaasz3yYyNYnRivyayoecCncCs:
UiyUCeaC3saYUi 03C6CUS=Z3Yi HYiss UHCNnColil ZSYRSYnawy 0Zi ZCZAi
Citons en ce sensles mesures liées:

YNwSZoi RUS2SI3YRHYAE3ZI 3CyZz3S2SI3

Ynowi 63HI nCAI 3CysYRSAYMaUni 6S2SZ3AY&as £ASUOs AYSIYn
stationnement,n S AY SAUI 6 SAYOYs UHCUS2Ss3AYUHONCO £di 1

HY s CO0SASCAAS2SI3YHIOI CZYo2CASYSZYUnRi 6SYROHISY
HiGoil SCA2SYRSYUUYt S3ai 1

l

4. Organiser les déplacements
Réorganiser les déplacements dans le Village en hiérarchisant et en créant des liaisons fortes
Sz30SYnSAYUOHI 63CSUAYSUCAST ZT3AYS3YYHIHIAIYSZ3YOSYZdC
ROHAE ZSYS3YRSYASOHICASIYNSAYSCUoHNI 3Cy s £EY
A Respecter les orientations du Plan de Déplacement Urbain
Traiter les entrées de ville
Réaménager les voies de desserte principales du village
Ameéliorer la signalisation
i i OOHUSTOY AHOY 6 SAY T USAY UGCZ8CUI HOY Oy HIG Y i @
permettant de créer des liaisons fortes entre les quartiers et le centre du village
Favoriser les déplacements doux dans et vers le centre du village en renforgant
le réseau existant
A Prendre en compte la Voie Verte du Conseil Général, au Nord du Villagedans
la réflexion du réseau de desserte en mode doux
A Renforcer le stationnement existant
A Créer des espaces adaptés aux piétons dans le centre du Village en
développant des zones
A =lisSUYRSAY I USAYRSYOSY22HEICoIi 3CyzZY 8y s 3C3HAY
SUCA3I 3SYRI S AYNSAYASOSSHIAYROSUZSE ACY S YRS
A fiOylCASIYNnwi 2521 2S2SI3YRSYde BGIGGEMENE ST 3 Y R
Ri AYnSAYYUsili 3CysAYRwI 2531 2ZS2SZI3YROWSIAS206
A RIU3SUYZYH3SYZyHOSNnSYCZYUi A3GH0O3HISYNYnRI
personnes agées et a mobilité réduite
A Aménager des cheminements doux du Village vers la « Vallée Heureuse »
A Créer une nouvelle traversée piétonne de la riviere de Soréde dans le Village
i Y2 COSi HYRSYNn w¢ YYCOSYRHYUYHUCA2SYY HIYRS £Y S

> > > > P

>

Comme déja évoqué précédemment, certaines évolutions portées dans le cadre de la présente procédure
de modification se concentrent particulierement sur la question des déplacements, avec notamment:

Une gestion adaptée du stationnement ;

Une actualisation des Emplacements Réservés en lien avec la mobilité, motorisée et douce, le

A31 3Cy23S2S334aYnNSAYSAUI 0SAYOYsUHCUS2S23AYUHO N Co Ad
Une OAP nouvellement créée en zone urbaine intégrant des principes de connexion avec
noOSUCA3I S3YS3YRSYRSAASUH3ZS

i
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., YYaslisSzssCASUYNSAYIi 63COC3sAEYsd6ysy2CUHSAEY SUCAESI =3
nouvelles
2 Cz3SZCliYnwi 63COC3sYi ZUCOYnSYAHIYNnSY3SUUC3yClisSyYs
A Réaménager et valoriser les espaces publics
A 8sYnsdBCUYNYNIi YECASYSIYIHOUISYROHEISYUynC3Cl
modernisation des commerces et services de proximité
Favoriser la création de commerces et services de proximité
Continuer de favoriser le stationnement dans et autour du centre du Village
A asi2s330SYnSYRsOSnyUUS2SZ3YRSAYSUUNYC3i 3Cy
de nouvelles

A
A

Si les évolutions portées dans le cadre de la modification n°4 du PLU de Sorédex SYRCAUY £S 3z 3Y Ui A£Y
Oyns3YsoyzyaCUHSYUIly Ul Bdyvamg e $dodmi§uErdaley@ueSnbtadmmant: i Y

Une valorisation de la proximité (réinvestissement / densification, ER en lien avec la mobilité

RYHOSai 1

Une gestion adaptée du stationnement ;

AZSYi 33S2z3CysYUyi3sSYI UYSAUI 6 SAYUHONCS £AYOcMAYRs RC
privé ;

i

. YYasV¥nsoBChYNYnwi 330i C3YS3Ynwi 86HSCnY3yHICAESCUHS
Valoriser les espaces touristiques et de loisirs et développer des activités complémentaires
permettant ROy U3 C2CASTYNni Y6Ii Ui 6C3sYS3Yni YOHI nC3s YRwi 66 H
A Valoriser les espaces touristiques et historiques
A 48SOinyliCASiYnwiGoyliaS3HaY
A Développer les activités sportives et de loisirs existantes sur le site du Mas Del
Ca et de la Vallée des Tortues
A asSieasS330SYNSYRsOSNnyUUS2SZ3YRwi 63COC3s £YnCs
Mas Del Ca
A asSieasS33iSYnNSYRsOSnyUUS2S:Z3YRwi 63COC3s £AYnCs
Mas Del Ca
A Préserver les sentiers de randonnées vers les sites patrimoniaux
A asiasS33iSY nSY RsOSnyUUS2SZ3Y RSY A30HO 3H0SA
touristiques

Complémentairement a la préservation du cadre de vie du village, les changements apportés par la
Uls £S23SYUlYOsRHISYRSY2YRCYCOIi 3CysYUI 63C6CUSZ3YNYNnwi 3

AsYiooyaUi Z1S2SZ3YRSYNws OynH3CYIYRHY 3CAELEHYOCnNni 23
A t HHE5S2SZ3YRSYNwWSZdi RIS2SI3YRSYnwi £AUSH 3 AYR
C:3s2ii 3CysYS3YUnHAYR®WBI 12y;3CSYo3yC3HUISAEGY
A ally3S03CYyZYliSsYyliosSYRHYUI 3G4C2yGCOIYocUly3SH

Aaj T
i C33CSZYBY=0si 3CYZYRWSAUI 6SAYRSY Ii 3HISY ¢
YSYYCOCSZ3YRSYUNnSC=EZSY3SUuSayYCz3sSuyYiosSYUHo

> >
- oc ™o
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Une amélioration du fonctionnement urbain, limitant ainsi les potentiels insécurités / conflits
RoOHIEI ZS EYE
A 03HI nCAI 3CysY yHY 8lsi 3CyzY RoMaUni 6S2S33AY
(motorisée et douce), au stationnement, et/ou en lien avec les espaces /
sUHCUS2SZ3AYUHONCo Ad i
A Gestion adaptée du stationnement;
A i

7. Préserver la qualité environnementale et paysagére, et les espaces agricoles et naturels
remarquables
Protéger et améliorer le cadre de vie en mettant en avant la qualité environnementale et
paysagére du territoire communal, et préserver les espaces agricoles et naturels remarquables
A Aal0SIZRISYSZYOYa2U3SYnNwSUCASSZ8SYRSYUCAUHS £Y 2

A Préserver les espaces naturels qualitatifs et sensibles

A Préserver les espaces agricoles au Nord du territoire

A alSIRUGSYSZIYoyaU3saYAwi OUHUSOaYUSEZYYyloSltiYS3

A als ASGOSIYHISYSYHUHRISYRwHIOI SCAI 3CyzYS=Z30:
communale avec le territoire de Saint André

A Mettre en valeur les différents sites de perceptions paysagéres

A Valoriser les abords de la riviere de Soréde dans sa traversée du Village

A Valoriserles «d BS 2 C X AYRYSIYHyYSSH Hll YRHIYé Cnni ZSY

A alSZIRISYSZIYOYyaU3SYnws3i 3YCZIC3CinYRHYAC3SY!
yUsili 3CyZYRwi 2sXi 72S2S:23

A Inciter les aménageurs et constructeurs & avoir une approche respectueuse de

nNwS>0Cly>isSasSzI3yY

A travers la modification n°4 de son PLU, la commune de Soréde renforce les mesures
environnementales et paysageéres afin notamment :

De préserver les ressources;

Doy YYGCiYUnHAEYRSYUn
DoCZ3sZ0SUYNnSAYSYSAES
De privilégier le réinvestissement urbain ;
De structurer des espaces / équipementspublics ;
i

SYS3YRSY2SCnnSHUSAYSYSRC3CyYsS
HO 3CY S AYRI S AYnSHIYSsZOClhyssS2

i O«

L YYfFiOylCcASlUYni YOOYRHOZCYZY ROsZISUZCSAY NY Ui G3Cchy

consommation
alyayHOYyClYS3YVYi OyliCASIYNSYRsOSnyUUS2S=s3YRHIUI 6nS
renouvelables

A alyUyASUYRI ZAYNSYOSI RUSYRSAY yUsili 3CysAY Rol
8y2Uy AC3CYSYHUOI CZSAY3ZSZi 23Y8y2U3SYRSYNnWSS
RSYni Y3yUyZii UBCSai YUYHUIYYU3C2CASUYnwylicCSxz
2i CnnizsyosyBstangz3VYi 0S6YnwsSUC
Favoriser les déplacements doux
fiOyiCASIYNWH3CNCAI 3CY=2YS3YnNSYRsOSnyuUUS2ass
" C2C3SUYnSAEYdYIAYy_22i 3CY>AYRwWsISUZCSAE
"C2C3SUYni YdysAyz2e2i 3CYSYR®OSI HY
Intégrer dans la réalisation des nouveaux quartiers la prise en compte de la
gestion des déchets et de leur recyclage

> > > >
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0SOY HESY lisYnSUCYZY ZnyoinSyYy AZHUY nSY ls
i 3CYZAYRwi 2521 2S2SI3YRWSZIAS20NnNSY

T WHEYRSAYI USAYRSYnNni Y2ZYRCYC61 3Cy=sY=s4” YRHYA AYRSYi yluF
résiliente, en phase avec les enjeux actuels du territoire et de ses usagers. Cela passe notamment par la
mise en place de mesures tendant a
- Une utilisation raisonnée et une préservation des ressources;
- Un accompagnement du développement des énergies renouvelables.
=Sni YOCSZ3YRCUSO03S2SI3YOYSYYYVIZQWYGMAYDY 5o Gl yWRHY ZCYPDYR

de ressources renouvelables et diminuer la consommation».

- 9. Préserver le hameau de Lavadl et la Vallée Heureuse
Préserver et valoriser le hameau de Lavailet la Vallée Heureuse tout en tenant compte des
contextes environnementaux et paysagers dans lesquels ils sont tendant a une fin
ROHUOOI ZCAEI 3Cy=z
A 8SA3GSCIRISY nwHI06I SCAI 3CyzY i HY UsliCa2u3iSy ¢
réhabilitation ou la rénovation des constructions existantes et leur extension
limitée
A Limiter les possibilités de nouvelles constructions en tenant compte des régles
prescrites par le Plan de Prévention des Risques Incendies et Feux de Forét et
par le Plan de Prévention des Risques Inondations
A Valoriser les espaces publics et les batiments ou sites historiques

ol = CAI

" ajustementRSYn wi 63CoNnSY: kUG
3 3CUHS EYY

ni YéinnsSYnSHUSHASYSHYsZI GRYNY £SAY 061 041 63s
valorisation est soulignée dans le PADD.

YR§$’EIRYNYZS$FUU$&IBH@ Jﬂ n&k
uCA

Ainsi, les différents changements apportés au PLU deSoréde, via la présente procédure de modification,
ne remettent pas en cause lesorientations du PADD et viennent méme les conforter.
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1] LES CHANGEMENTS APPORTES AU X PIECES DU
PLU

A travers la procédure de modificationn®4, Yy Z 3 Ynwy ot SS3YRws OynH3Cy I &
- Leréglement écrit
- Lereglement graphique
- Lles¢ GCSZ31 3CYZAYRO 2sZi 2S2S23YS35YRSYalyziiaei 3Cyzy
- Les annexes au reglement:
A Laliste des Emplacements Réservés

A Lessns 2SI3AYCRSI3CYCs A%’ HYREHIYiySRISRYSRYS) YNl cliHgictsi n?
Notons que le présent document (M4. RAPPORT DE PRESENTATIONconstitue un additif au rapport
de présentation du PLU opposable.
1. LES CHANGEMENTS APPORTES AU REGLEMENT ECRIT

T WSIAESCONSYRSAEYI 3CONSAYRHYIUZNS2SZ3Yso6UGC3YIi YYIi C3Ynwy
du PLU de la commune de Soréde.

Dans un souci de lisibilité, le reglement écrit est repris en annexe du présent document (RAPPORT DE
PRESENTATION ANNEXE REGLEMENT ECRITv Avec suivi des évolutions) et les modifications

apportées a travers la présente procédure sont présentées de la maniere suivane :

- Envreuge: Madification du réglement par suppression
- En vert: Modification du reglement par ajout

Cf. REGLEMENT ECRIT Avec suivi des modifications annexé au présent rapport de présentation
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2. LES CHANGEMENTS APPORTES AU REGLEMENT GRAPHIQUE
Les changements apportés au plan de zonage sont de quatre ordres:

- La aéation du secteur UAb au sein de la zone UA

Avant modification

§
+
+
+
D Limites des zones _a 9 [l H +I
] a7t 28 + 4+
[_—_l Emplacements réservés 253 BEaala e
P an 16 b
153, 1SR RREA
% . o Périmetres des orientations d'aménagement - Y ; it
N
E] Terrains cultivés a protéger n e X s NGl A\
w27
[CIT] Bois et forét soumis au régime forestier = = VIS i 5
" ) a9¢ 210
Zone couverte par un PPRN - Inondation s 9 = ~ ‘ i Vg
approuvé le 20/12/2010 2= 7 ‘w R
Zone couverte par un PPRN - Mouvements de terrain el an \ *
approuvé le 20/12/2010 = T \ =

AL AL WA PN N

Aprés modification

5l ¢
" W L3
Ty 0
2 ‘ ++

+
120 - +
: 12 f 24
R ] +++++
[+ +%+
<A , ++ 5+
+H+ ++
i &
. 4
6 [
A ™ 2 +>h g
™\ e\ ey +
1 v +
y s +
1 3 i \ & *
- . ++
D Limites des zones S -1 i +
[:] Emplacements réservés s e |2 I+
gl i 4 aAdA ‘
®ua 2 s = e
i Périmétres des orientations d'aménagement P = Y . Rt
- N,
Terrains cultivés a protéger N = 299\ 30
527 - A -
EB Bois et forét soumis au régime forestier =N ® ra®
-
Zone couverte par un PPRN - Inondation s /’“‘;) ~ ‘ e b s
approuvé le 20/12/2010 =5 =3 @
Zone couverte par un PPRN - Mouvements de terrain @ o | * ‘
approuvé le 20/12/2010 F \ -
831 407 \ z

P A" Al WA P NN TN

Page 23 sur 56




RAPPORT DE PRESENTATION

- "DECOI 3CYZYRHYUsliC2ui30SYRSYnwe aYZIyHOSNnS2sSz3Yosls
CLIBYY SAYSOBI 27S2Ss3AYI U0yi3s £AYI HUY,;0CS=Z31 3CYZ/AYR® 252

Avant modification

o Z 484, 5 '
ay
3 Y 5
a6, ‘ L a3 366
593
+ 1z
1 P w J+
. 0 ‘
P an
69
341
=3 )
68
D Limites des zones ‘ .
65
Emplacements réservés = . +
, iy~ “ vk
-
. “ Périmetres des orientations d'aménagement » Ii
. g \\ = +
[ | Terrains cultivés a protéger ‘ { > 8
3 A 5 P 5 et 00 m +
@ Bois et forét soumis au régime forestier 5 103 | 10 . a4
90
[53] Zone couverte par un PPRN - Inondation ® "‘ It ) &
approuvé le 20/12/2010 by 2 =
E Zone couverte par un PPRN - Mouvements de terrain ‘ ‘ ' ' 2 .O l
approuvé le 20/12/2010 an

Aprés modification

+
5|
122
1
- L)
D Limites des zones i . . " 2 °
- % L) 2 . 65
| Emplacements réservés . 253 %
1} jm Ly A
*uan . N s ++
= = Périmétres des orientations d'aménagement L) o i i
o w, = \{
= N 0 +
[ | Terrains cultivés a protéger ‘ | s [}
Q Bois et forét soumis au régime forestier - = " g | 110 | . I
k)
[3] Zone couverte par un PPRN - Inondation o h T G T e / &
approuvé le 20/12/2010 i 2 =
Zone couverte par un PPRN - Mouvements de terrain ‘ ‘ ' l -O .
approuvé le 20/12/2010 ann

AN ‘ Lad 185
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- "SYOCAHSNnYRSAYM2Uni 6 S2S Iciudiyafion dEJallisdesadS¥c®E Yn CSZYi 6Sd8Y
Cf. lll.4. Les changements apportés a la liste des Emplacements Réservés

ER supprimés

N°2 : Sécurisation du carrefour a l'intersection des rues de la
Petite Gabarre et des Fabriques, aménagement d'un espace
public, aménagement de stationnements

C Acquisition faite et aménagements réalisés

N°3 : Elargissement et rectification du chemin de la Gabarre
(emprise globale de la voie souhaitée de 8 m)

C Acquisition faite et aménagements réalisés

N°4 : Elargissement de la rue du Canigou

C Acquisition faite et aménagements réalisés
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N°5 : Création d'une voie de desserte (emprise globale de la
voie souhaitée de 8 m)

CMAYAHUUGC2sYSsi GYCnY=Zws3i C3YUiI £AYZs 6
sur le secteur

N°7 : Aménagement d'une liaison douce entre les rues des
Chétaigniers et des Micocouliers

C Abandon du projet

N°9 : Elargissement de l'angle a lintersection des rues des
Micocouliers et du Fourmiguier

C Acquisition faite et aménagements réalisés

N°13 : Elargissement d'un passage au niveau de la rue de la
Coscolleda

C Acquisition faite et aménagements réalisés
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N°14 : Création d'une voie de désenclavement (emprise
globale de la voie souhaitée de 8 m)

C Acquisition faite et aménagements réalisés

N°21 : Elargissement de la rue de la garrigue (emprise globale
de la voie 8 m)

C Acquisition faite et aménagements réalisés

' b i g e i e it ‘-i“&
N°20 : Réalisation de la Véloroute Voie Verte en Pays Pyrénées Méditerranée

C Acquisition faite et aménagements réalisés
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ER ajustés / modifiés

N°1 : Elargissement et rectification du chemin de la Petite Gabarre (emprise globale de la voie souhaitée de 8 m)

CM2UUGCASYRSYnwS2aUni 6S2Sxz3Yls ASiOsY2yRCYCs S

N° 6 : Aménagement d'une liaison douce entre les espaces publics autour de la mairie et la place Combes

— i L

Avant modification Apres modification

CM2UUCASYRSYnwS2aUni 6S2Sz3Yls ASGOsY2yRCYCs S
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N°16 N°16
Elargissement de la rue de la Coscolleda et création Valorisation de la coulée verte le long de lariviere de
d'un espace public (stationnement, espace vert) Soréde¢ Y i 2521 72S2S23Y RoHZY Ui dsy H

élargissement de la rue de la Coscolleda et
GsinCAI 3CYZYROHISYnCi-dikeyszYUCs 3y

Avant modificatio Aprés modification

CM2aUUGCASYRSYnwS2aUni 6S2Sxz3Yls £ASUOsY2yRCYCs S

N°18_ o o N°18 Elargissement et rectification du chemin vicinal
Elargissement et rectification du chemin vicinal 6 YUYHOYVYi 6CnC3StiYnai 63UAEYRSAEYES:
(plateforme moyenne de 5 m) Lavail (avec création de quelques places de

stationnement)

0 50 100 m

Avant modification Apres modification

CM2UUCASYRSYnwS2aUni 6S2Sz3Yls ASiOsY2yRCYCs S
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ER créés

N°22¢ Yi sOHWICAI 3CYZYRSYNWCZ3SUAESO3CY S

N23¢ YasinCAI 3CYZYROHZYsUHCUS2SZ3YUHONCEYSZIYnCSZYi 0S6Yni Yt SH
N°24 : Création d'un équipement public (ancien ESAT), rue de la Vendée

N°25¢ Y=Usi 3CYZYROHZISYOYCSYS3YRSYUni 6SAYRSYA3I 3Cyz21S2Sz3

N°26é Y=Usi 3CYZYROHZIY®BS2C2S2S:13YUCs3yzIA

N27¢ Y=Usi 3CYSYRoOHZYUI G6YRSY KH34¢3\CYEEISECSESY RHY BENIS2S I3 AY 6y &
cheminement doux vers le cheminement existant en places de stationnement
direction du mas del Ca
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N°30 : Elargissement du chemin de la Petite Gabarre (sécurisation de la sortie du nouveau lotissement ka Porte
des Albéres »)
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- "BREI3ZCYCOiI 3CYIYRSAYsns2SI3AYMUIYBSLIs EREMRSTCHODBEREX
Cf. I11.5. Les changements apportés aux éléments identifiéset protégés i HIY 3C3 0 SYRSYordi G 3Co6n S
=YRSYRSYnwHiO0I CE2SY

AZSYZYyHOSNNnSYUCUSSYUSNI 3CcOSYi HUYsns 2SI 35mUCC8edd CY Cs /Y S
noHio6i CAE2SYSAIYCZ3sZlisSYI HiYa" AYRSYi YUURSYY

Sont ainsi recensés, sur le plan de zonage, legrincipaux éléments du patrimoine bati remarquable de
nNi YOYy22HISYYIi CAI 23Ynwydot S3YROHISYUlUY3S63CysYAUssCYCU
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3. LES CHANGEMENTS APPORTES AUX ORIENTATIONS D R MENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

YCIYRSY2i d30CASTYn «iLeGabdrrZ Atd S ededrRebbai hieFsaHdizong UB
du PLU opposable, et de valoriser cet espace stratégique, uneOAP a été créée.

Elle tend a:
- gHCRSUOYnSYUlyt S3YNYOSZClYoUlyZiiaai 3Cyzair
- EAEHISTIYHISYSYZZsSUCYsYYyU3C2inSYi 6S6YnwSUCA3I 23Yag2
- Impulser une dimension qualitative et durable (intégration des constructions, préservations des
OYCAES2SI3AGiTYY

Elle se structure autour des éléments suivants.
Il Les principales caractéristiques du secteur

- Superficie: 1.2ha

- Zonageé YA; YoYHOSUI3SYNYnoHUIOI ZCAI 3Cy =t

- Destination : Principalement habitat. Il est également destiné a recevoir les équipements publics
et les activités qui en sont le complément normal.

- Situation et contexte : Ce secteur constitue une «dent creuse » de taille importante intégrée au
ASCEZYRSYnoHIio i I CAI-Guesydn dedtle Bukfage 3 Sa Yi HY i HR

- Occupation¢ Y  SYASO3SHUIYSASYYSoHUsYUIi YRSAYYUCOBSAYUY =S
est soumise au régime forestier.

- Acclsé Y SYASO3SHUYSAZYRSAASIOCYNYnwe HSA3YUIi GYnow OS=|
du Mas Miquel.

/I AMENAGEMENTv PAYSAGEv ARCHITECTURE

1 Préservation de la végétation : La préservation de la végétation existante est essentielle.
" OSAUI 8SYAYH2CAYI HIYUsSZC_2SYYY U S ASCS lLesrap@sierlesy 31 22S =
plantes en bon état sanitaire devront étre conservés pour la biodiversité, leur capacité a stocker
le carbone et la qualité paysagére du site.

1 Adaptation des espéces a la sécheresse :Les nouvelles plantations devront étre composées
d'espeéces végétales adaptées a la sécheresse pour garantir leur résilience face aux
changements climatiques.

1 Controle des espéces invasives :Une attention particuliere doit étre portée a la gestion des

espéeces végétales invasives pour éviter qu'elles n'altérent I'écosystéme local et la biodiversité.
/I HABITAT
Production de logements
1 Programme : La programmation devra tendre vers la production de 20% de logements locatifs
AYyosCi HUY S3YRSYE , HY RSYNnyZS2S:I3AYSIY i 606SAACYZIY i CR

individuels soient attendus, le projet devra également intégrer 30% de petits collectifs pouv ant
prendre la forme de maisons de villes accolées. Une production d'habitats de typologies
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diversifiées est attendue pour répondre aux besoins variés des habitants. Différentes tailles de
logement devront étre proposées: T2/T3 et T4/T5 ainsi que plusieurs modes de mise a
RCAEUY £AC3CYIYoi 060SAEAECYZaYNnYydi 3CyzityY

1 Densité et intégration urbaine : Les nouvelles constructions doivent s'intégrer harmonieusement
dans le tissu urbain existant, en respectant les gabarits et les volumes des habitations voisines
notamment en limitant les vis-&-OCAY S3YSZVYIi 2 3Co6CUI 23YnSAYUWESZ3C
2CZIC2inNSYRSY ., YnyZSeS:i3A0Bi YSAESYCa2UYyAsSYY  wS AU
calcul de cette densité minimale.
Une attention particuliere sera également apportée a la prise en compte des vents dominants et

NYnowSUUY AC3CYSYAYni CiSYUyHUIYIi 2snCyidsSiynSYysyzsvyYyi3y

/I MOBILITES

Aménagement des voies et espaces publics
1 Création d'une voie de desserte connectant I'avenue de la Vallée Heureusea la rue du Mas
Miquel en traversant le site du projet. Le tracé présent dans le schéma (Cf. schéma de principe)
est uniquement un principe de liaison. Ce principe devra étre adapté au site et au projet. Les axes
de desserte créés devront également intégrer les modes de déplacement doux et permettre la
continuité des itinéraires existants.

f Deux endroits permettent le raccordement a I'avenue de la Vallée HeureuseY Y ~ oy UUy G 3 HIZ C3 s

plus cohérente devra émerger du projet et sera soigneusement justifiée.
/I ENVIRONNEMENT
einylGCAEl 3CYZYRSYnNwSUCA3I 3
I Une zone soumise au régime forestier est présente sur le site. Sa préservation est cruciale pour
garantir la continuité écologique et la biodiversité. Des mesures spécifiques devront étre prises
pour protéger cette zone contre toute forme de dégradation tout en la valorisant dans
nwi 2sXi Z2sS2sSs3YY
66YM=nM ~=sMaYadMésis¢g "M YMaY;AeéeMAuAaMY Y™ 0Ad,; -

1 Le secteur est urbanisable immédiatement.
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g

AVENUEDEAAVALLHEUREUSE

LEGENDE
'- PERIMETRE DE L'OAP
=) PRINCIPE DE DESSERTE

( POSSIBLE RACCORDEMENT -
A LEXISTANT e

HABITAT

k '~ EMPLACEMENT RESERVE

BOIS SOUMIS AU
REGIME FORESTIER
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4. LES CHANGEMENTS APPORTES A LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Comme évoqué précédemment (Cf.IIl.2. Les changements apportés au reglement graphiqug, la liste
des Emplacements Réservésa évolué en fonction des suppressiors, ajustements / modifications et
créations, comme suit avec:

- Enreuge: Modification par suppression
- Envert: Modification par ajout

Numeéro Destination Destinataire Surface
ha a ca
Elargissement et rectification du chemin de la sl 30
1 Petite Gabarre (emprise globale de la voie| Commune 5l a1
souhaitée de 8 m)
Sécurisati I F T .
| . | .
2 , i .| Commune 9| 50
1
. .
3 Gabarre{emprise-globale-dela—voieseuhaitée| Commune | 00
de-8-m)
4 Elargissement-de-la-rue-du-Canigou Commune 2| 10
Créati " . I : -
5 . . Commune 15| 50
globale-dela-voie-seuhaitée-de-8-m)
Aménagement d'une liaison douce entre les 5| oo
6 espaces publics autour de la mairie et la place| Commune 5| o3
Combes
-y ; Fa
7 e ) . Commune 4| 50
rues-des-Chataigniers-et-des-Micoucouliers
8 Elargissement de la rue des Lilas Commune 15
arci anale_ati , I
9 . . o Commune 10
rues-des-Micoucouliers-et-du-Fourmigudier
Elargissement d'une voie de desserte (emprise
10 globale de la voie souhaitée de 6 m), rue du Mas| Commune 3| 20
Bassoles
Création d'une voie de désenclavement
1 .(emprlse. globale de la v.0|e souhaitée de 5 m) Commune 5| 50
intersection rue du Moulin Cassanyes (avant la
GHSYRSYnwnyd3irt
Création d'une voie de désenclavement
12 (emprise globale de la voie souhaitée de 8 m) | Commune 1{ 30
avenue de la Vallée Heureuse
Elargi ' [ |
13 argissement-d'un-passage-au-niveau-de-larue 5| 8o
dela-Coscolleda
réation 'un i 2senclavemen
14 Ceatlp d'une—voie .de de_s? clave ()a t w6l 70
{emprise-globale-dela-voie seuhaitée-de-8-m)
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Création d'une voie de désenclavement
15 (emprise globale de la voie souhaitée de 6 m) | Commune 21| 10
rue du Mas del Rost

Valorisation de la coulée verte le long de la
riviere de Sorédeé¢ Y | 2531 72S2SZI 3

16 urbain avec élargissement de la rue de la Commune 14| 70
Coscolleda, et—ereaﬂen—drun—espaee—p&bhﬁ 45| 53
(stationnement,espacevert)S 3 YUl s | n CA
liaison piétonne vers le centre-ville

réation d'un ie d'acce ns le ham
17 Creéation d'une voie d'acces dans le hameau de Commune 1] 80

Lavail

Elargissement et rectification du chemin vicinal

6 (plateforme—moeyenne-de-5-m)-pour faciliter

. _ _ . - 11

18 nwl oou ALY RS AEY ASO Y HU AY R|Commune 22 ig
(avec la création de quelques places de
stationnement)

19 Création d'une a.ure de stationnement dans le Commune 1] o5
hameau de Lavalil

- alisation dela Val - ]
Pyrénées Méditerranée
ara o o] - : -

2% . Commune 5| 78
globale-dela-voie 8-m)

99 i s0HUCAE 3CY Y RS YunCariaus/ Commune 12
rue des Pradets

93 a§|nCﬁEI3C’3/ZYRwI—UZY§UI—UCLCOmmune 111 63
la jeunesse et/ou la culture, rue de la Gabarre

o4 Création d'un e}quement public (ancien ESAT), Commune 25| 29
rue de la Vendée

25 =u_§| SCYzY RORZSY OycSYCommune 8| 52
stationnement

26 =lsi 3CYZYR®OHIYOIBS2CZSdCommune 69

=lisi 3CysYRwHzZIY Ui i8Y RY
heminemen X vers | heminemen
p7 |cheminement doux vers le —cheminement) . o 17| 52
existant en direction du Mas del Ca, avenue de

la Vallée Heureuse

=lsi 3CyzY RosUHRCUS2SI3

28 places de stationnement, rue du Centre / rue des| Commune 8| 93
micocouliers

29 Sécurisation du chemin (piétonnier) de la forét | Commune 10| 17
Elargissement du chemin de la Petite Gabarre

30 (sécurisation de la sortie du nouveau| Commune 1| 88

lotissement « La Porte des Albéeres »)

Sécurisation de l'intersection rue du Canigou/

31 rue Gabarre Commune 44
2| 11| 85
TOTAL 1 94| 54
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5. LES CHANGEMENTS APPORTES AUX ELEMENTS IDENTIFIES ~ ET PROTEGES AU TITRE
DE L RRTICLE L151-19 bu CODE DE L RIRBANISME

AZSYZYHOSNnSYUCU®8SYUNSni 3COSYi HUYs s 2SI 5mUCC8eMd CYCs AY S
noHloil SCAE2SYSAZYCZ3sZlisSYIi HiYa" AYRSYi yYUURSYY

snY Aol ZC3Y R o#E Midcipains déMmens X patvimoine bati remarquable de la commune
YI CAEI 23Ynwyot S3YRoOHISYUlY3S03CyzYAUsdCYCUHRS

EL_P 01 AA 114 CHATEAU FONTES Ah
Ancien hopital allemand pendant la seconde guerre mondiale,
i 63HSNNS2SZ3Yls AECRSZIJ8SYRWHEIYRY
Chéteau avec dépendances, murs de cl6tures bas surmontés de
grilles en fer forgé et portail en fer forgé.

EL_P 02 AK 294 MAS PISSERA / MAS MIQUEL uB

Maison de maitre R & Hgtapdé famille bourgeoise barcelonnaise
(ancienne famille MIQUEL-MASSQOT)
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